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O MNE

Jmenuji se Jan Chundela a nemovitostem se
vénuji od roku 2014, kdy jsem kupoval prvni
investicni nemovitost s cilem rychle preprodat,
pak pronajmout, pak rekonstruovat - no uzili jsme
si. Od té doby uplynulo spoustu casu, béhem
kterého jsem sbiral cenné zkuSenosti a ty nyni
sdilim se svymi klienty.

Moje sluzba je placena a je pro mé prioritou, aby
klienti, ktefri ji vyuziji, byli maximalné spokojeni s
odvedenou praci a davalo jim smysl mych sluzeb
vyuzit. Proto si zakldadam na férovém jednani,
efektivnhnim pristupu k prodeji a nadstandardni
sluzbé, kdy muj klient vi, co se béhem prodeje
déje a jen si uziva nasich sluzeb.

Proto je pro mé velmi dllezité, aby moji klienti
presné znali postup celého prodeje, ktery vzdy
individualné nastavim dopredu dle dané
nemovitosti a predem domluvené strategie.
Snazim se do prodeje prinést pokazdé néco
nového a pritom zachovat jedine¢nou atmosféru
tak, aby se novi majitelé do nemovitosti
zamilovali. Prodej nas vSechny prosté musi bavit.
Kvlli tomu mam kolem sebe zkuseny tym, ktery
zac¢ina u obchodniho asistenta a pokracuje
spolupraci s Broker Consulting a.s., kde vyuzivam
zazemi velké spole¢nosti (obrat pres 2 miliardy
K¢), od pravniho poradenstvi pro klienty, pres
uschovy (spole¢né s UniCredit bankou), az po
kontrolu celého procesu (administrativni,
legislativni, financni).



CiSLA ZA ROK 2021

Rok 2021 byl zatim mym nejuspésnéjsim rokem, kdy jsem zvysil
obrat prodanych nemovitosti o 30% (ve srovnhani s rokem 2020)
a pritom pocet prodanych nemovitosti zlUstal prakticky stejny.
Dékuji tedy klientd za to, Ze mi umoznili prodavat drazsi
nemovitosti a zvysili tak dGvéru ve mné.

Kdyz mluvime o cCislech, tak celkovy pocet nemovitosti byl 16
prodanych (bez najml, ty zde nepocitdm) s obratem
139.000.000 KE¢.
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EKONOMICKE SHRNUTI 2021

Rok 2021 byl dalsim milnikem, ktery posunul hranice ceny
nemovitosti do novych rekordl. Faktorl, pro¢ to tak bylo, je
spousty.

V prvni radé je tu stale COVID-19 a s nim nejistota na finanénich
trzich, kdy se investofi presunuli z kapitalovych trht smérem k
nhemovitostem (samozfrejmé i jinym investicim) a to i od
zahrani¢nich investoru, ktefi vyuzili oslabeni koruny.

DalSim faktorem bylo enormni zdrazZeni stavebnich materidll a
to predevsim z dlvodu jeho nedostatku (spojenym se situaci
okolo COVID-19, tzn. zastaveni vyroby a zpomaleni svétové
logistiky).

Klasikou v Ceské republice zUstava nedostatek bytd z davodu
pomalé vystavby zapricinénou zastaralym stavebnim zakonem,
ktery developerium prodluzuje stavby az o nékolik let.

Urokové sazby pro hypotééni uvéry (Spotiebitelské Gvéry na
bydleni) byly po vétsinu roku okolo 2% a bylo tak snadné
dosahnout vlastniho bydleni, ¢i rozsSitit vlastni investiéni
portfolio. KdyZ k tomu pfipoéteme progndézy a prohlaseni CNB o
zvysovani, bylo jasné, ze veétsina lidi tento krok udéla vcas.
Banky minuly rok rozpUjcovali pfes 400 mld. K¢ (nejvice v
historii).

NemUlizeme zapomenout ani na konec roku, ktery ptinesl
vysokou inflaci, s ni vysoké urokové sazby a jesSté vétsi oslabeni
koruny.

Ohlasené zprisnéni podminek pro ziskani hypotéky (od 1.4.2022)
zameérené na zvysené naroky na prijmy (DTl a DSTI) a také LTV -
tedy pomeér "kolik ru¢ime /hodnota nemovitosti/ versus kolik si
pujcujeme" se posunul na 80%. Je to pfed zvésti toho, Ze
hypotécni trh se bude v roce 2022 ochlazovat.

Nova Vlada CR, Premiéra Petra Fialy, navic informovala, Zze novy
stavebni zakon, na ktery jsme se tésili posune nejméné o dalsi
rok (tedy avizovany rok 2023 nejspiSe neplati) a bude jej jesté
upravovat. Nedostatek bytl tedy nejspise bude trvat (alespon v
Praze urcité).



EKONOMICKE SHRNUTI 2021

Dalsim velkym tématem a trendem v uplynulém roce byly
apartmany a predeviim REKREACNI objekty, které sly tzv. "na
dracku". Koupit chatu nebo chalupu sebou nese mnoha uskali,
ktera bézni klienti nemohou bez znalosti odhalit. At se je jedna
o pravni stranku véci (spravné zapsani nemovitosti na KN - zda
nheni néco “nacerno”, jestli je vlastni pozemek a pokud neni, tak
jak to bude do budoucna, apod.) po technickou, kdy je dobré s
expertem zhodnotit moznosti vyuziti a pripadnych uprav (u
chat napf. zimni vyuziti, kdy ne vSude je v zimé voda apod.).
Apartmany (a predevSim na horach) se staly velkym tahakem
trhu a to pro vlastni vyuziti i investi¢ni, které je nyni opravdu
velmi zajimavé. Celkové tedy trh s realitami ze znacné casti
ovladly pravé nemovitosti tykajici se volného ¢asu (vétsi ¢lanek
o Uskalich prodeje a nakupu rekreac¢nich objektl jsem pro Vas
pripravil na svych webovych strankach -
www.chundelareality.cz).

Poslednim ekonomickym tématem jsou pronajmy. Budu se
vénovat pfedevSim prazskym prondajmim nemovitosti, protoze
jsme jich méli nejvice. V Praze je 4Q 2021 velkou otazkou, zda
byt koupit nebo pronajmout. Pokud budeme uvazovat napt. o
3kk na Vinohradech, pohybujeme se s najmem okolo 24.000 K¢
(plus poplatky), pokud bychom chtéli tento byt koupit na
hypotéku, musime pocitat s mésicni platbou 55.000 - 60.000 K¢
meésicné (hypotéka na 30 let + naklady na bydleni). Priblizujeme
se tedy trendem k zapadnim statim.



VYHLED NA ROK 2022

Osobné si myslim, ze rok 2022 bude opét dalSim rokem ve
znameni zmény. Zvyseni urokovych sazeb muize (bohuzel)
zpuUsobit mnoha lidem, ktefi jiz hypotéku maji a budou v roce
2022 refinancovat, velké financ¢ni zatizeni, se kterym nepocitali
a budou muset novou situaci resSit. A to nemyslim jen hypotéky
urcené na bydleni, ale i na investici, protoze situace s najmy je
stale stejnd (neptedpoklada se extrémni navyseni najmdu).
Doufam tedy, ze v roce 2022 bude co nejméné smutnych lidi a
vérim, ze v kazdé situaci lze najit resSeni.

Pro rok 2022 jsem posilil vlastni tym o dva nové talenty a kazdy
tym potirebuje dobré zazemi, proto jsem pvrijal i obchodniho
asistenta. Oc¢ekavam, ze v prvnim pololeti roku 2022 budeme
mit obrat prodanych nemovitosti ve vysi 130 miliénl (coz je cca
25 prodanych nemovitosti). Celkové tedy planuji véetné tymu
navysit rocni obrat o 100%! Je to také to, co celou dobu davam
do své prace.

A pokud se zahledim dale do budouchna, uréité mé zaujal prodej
apartmanu v Miami na Floridé, kdy byly umoznény prvni
prodeje platbou v Bitcoinech (zatim nejvyssi prodej byl za 28
mil. USD). Otevira se tak moznost zacit platit a predevsSim
diverzifikovat své portfolio crypto mén formou nemovitosti!
Dalsi zajimavou mysSlenkou je wurcité NFT ve spojeni s
nemovitostmi, kdy bychom formou "tokenizace” mohli
realizovat prodeje napri¢ planetou - je to hodné velky pohled
do budoucna, ale to prece bylo vSe, nez to prislo, ne?

Jsem zvédavy, jestli na to alespon formou nazoru budou
reagovat nasi vladni predstavitelé.



ZITREK NEJISTY
JEN DNESEK JE DULEZITY

A DNESEK NIKDY NEKONCI



